
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
  

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

北千葉道路（成田船形～押畑間） 来年２月開通見込み  

プロフィール 1970 年（昭和 45 年）生まれ 48 歳  
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岩井やすのりの県政かわら版

千葉県議会議員

Ｈ27 年 千葉県議会議員 2 期目当選 

県土整備常任委員、県視覚障害者協会評議員 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　いわちゃんポスト No.107（2018/9月）

成田空港方面へのアクセス向上が期待される北千葉道

路（国道 464 号）は、成田市船形～押畑間の 3.8km につい

て、来年２月の開通が見込まれています。 

●県が注力の北千葉道路 既開通区間は未だ６割 

 北千葉道路は、常磐自動車道と東関東自動車道のほぼ

中間に位置し、首都圏の東京外かく環状線（外環道）か

ら千葉 NT を経て、成田空港を結ぶ全長約 43km の一般

国道。首都圏北部や県西地域と成田国際空港間のアクセ

ス強化や沿線地域の物流の効率化などが期待され、県と

して早期開通に注力する路線でもあります。 

これまで、平成 26年 7月に印西牧の原駅付近～同若萩

間（3.5km）、平成 29年 2月に印西市若萩～成田市北須

賀間（4.2km）が開通するなどしてきたものの、既開通部

分は 25.7km と全体の 6 割ほど。肝心な都心部や成田空

港への接続が進んでいないことが大きな課題となってい

ました。 

●「空港通り」に至近 成田空港へのアクセス改善 

 今回開通となるのは、成田 

市船形から押畑交差点（仮称） 

までの 3.8kmの区間。国施工 

の北千葉道路本体工事ととも 

に、県による押畑交差点付近 

（国道 408号）の整備事業が 

進められており、いずれも来 

年2月の供用開始が見込まれていることがわかりました。 

この押畑交差点から 500m ほどのところにある土屋交

差点では、「空港通り」と呼ばれる国道 295 号に接続。

千葉 NT から成田空港方面へのアクセス向上、所要時間

の短縮とともに、成田市街地の通過車両の減少が見込ま

れています。また、平成 29年の成田市北須賀までの部分

開通以降、下総松崎周辺への大型車の違法進入が増加し 

ていた問題についてもその改善が期待されており、地域

住民からは本来の住環境を取り戻せるとの安堵の声が聞

かれているのです。 

●「西側」着工のためにも急がれる「東側」開通 
さて、北千葉道路の西側区間（市川～鎌ヶ谷）につい

ては、平成 28年、国交省や千葉県などで構成する北千葉

道路連絡調整会議が、有料の自動車専用道路とし早期着

工を図ることを確認。特に千葉県は、同区間の国直轄事

業（＝国負担）による整備を求めています。 

一方、腰が重かったのが終点となる成田空港までの県

施工・東側区間（成田市押畑～大山、3.7km）で、以前は

県担当者が「平成 30年代に開通できるかどうか…」など

と雲をつかむような話をする状況。ところが、国による

西側区間の整備を求める手前、県の責務として空港への

開通を急ぐ必要が生じており、その進捗にスピード感が

出てきています。 

北千葉道路は、市川、外環道までの開通となってこそ、

その本来機能を発揮できるというもの。そのためにも、

東側区間の早期開通を強く働きかけてまいります。 
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●登記簿上の所有者不明土地２割、０．４％は探索も不可  

行政が土地を取得する場合、複数いる地権者の一人で

も同意しない者がいれば所有権を移転することはでき

ず、また隣接する土地の地権者による測量・確定の現場

立ち合いも必要となります。したがって、転居先不明等

により所有者が判明しない、判明しても相続人が多数で

連絡がつかないなどという「所有者不明土地」は道路整

備の大きな妨げとなり、反対地権者が誰一人いないのに事

業を進めることができなかったり、「くの字カーブ」での

う回を強いられたりといったことも珍しくありません。 

所有者不明土地となってしまう原因は様々ですが、登 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

転居先不明、相続人多数 「所有者不明土地」の課題  
  印西市内で進められている県道千葉竜ケ崎線バイパス

事業では、関係地権者が 280 名に上ると言われ、行政によ

る土地取得の難航が懸念されています。今回は、こういっ

た所有者不明土地の課題についてのご報告です。 

記名義人が死亡し、数代に 

わたり相続登記がなされて 

いないというケースが多く、 

特に登記名義人に子がおら 

ず、相続登記が行われない 

まま登記名義人とその妻の 

兄弟姉妹が法定相続人にな 

ると複雑化する傾向に。ま 

た、複数地権者による共有 

地で、不動産登記簿に『山 

田太郎 外 10名』のように 

全ての共有地権者名が記載 

されていないといったケー 

スも見受けられます。 

こういった所有者不明土地は全国に約 410 万㌶と九州

全土より広いとされ、平成 28年に行った地籍調査では、

不動産登記簿上で所有者の所在が確認できなかった土地

の割合は約 2 割。さらに所有者の探索を行っても、なお

所在不明な土地が 0.41％もあることがわかっているのです。  

　　いわちゃんポスト No.107（2018/9月）

所有者不明土地による支障事例 

1 概要 
河川改良事業のために土地を 

取得しようとしたところ、共 

有地が相続登記されていない 

ことが判明。相続人多数の上、 

一部所在が不明となっている。 

2 土地と所有者の状況 

40 名による共同登記となっている 560 ㎡の墓地で、最 

終登記は昭和 33 年。調査の結果、相続人は 240 名にも 

上り、うち 3 名が所在不明となっている。 

3 問題点 
・相続人数が膨大であるため、探索、交渉に時間を要する  

・所在不明者がいるため、不在者財産管理人の選任等の方 

法が考えられるが、費用負担等の交渉や手続きに相当な

期間を要する 

●６月に特措法成立も、「本格道路」には利用できず 

 こういった状況の中で 6月に可決成立したのが、「所有

者不明土地の利用の円滑化等に関する特別措置法」です。

土地収用手続きを簡素化した他、反対地権者がいない更

地に「利用権」を設定し、公園や仮設道路、文化施設な

ど公益目的で利用できるようになります。 

しかし、利用権の上限期間は 10 年とされ、「一時的な

利用」を原則とすることから、仮設ではない「本格道路」

は設置することができないこととなっており、所有者不

明土地の問題が解決したわけではありません。 

 今後、さらに進められる「所有者不明土地の発生抑制」

「戸籍と登記の連携システムの構築」等とともに、官民に

よる所有者不明土地の利用を促す政策の実現が待たれます。  

所有者が死亡

相続人

所有者不明土地が増える理由

（関係相続人が多数となる例）

相続人が増えすぎて

相続も売却も困難に

だれも相続登記せず何十年も放置

負担
管理コスト・

固定資産税等

資産

価値

相続登記

したくない
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